% SIA JZ ADVISORY | Bivniecibas izmaksu un progresa parskats Nr. 2026/014

BUVNIECIBAS IZMAKSU UN PROGRESA PARSKATS . J 7

Nr. 2026/014 - sagatavots pirms 4. kredita izmaksas

Parskata pasatitajs

Parskata pamats

Kreditnémeéjs / objekta pasnieks
Objekts

Objekta adrese

Bavatlauja

Apsekosanas datums

Parskata sagatavosanas datums
PVN piemérosanas kartiba

Sagatavoja

AS "Paraugbanka", Hipotekaras kreditésanas parvalde

Pakalpojuma ligums Nr. PB-2026/41 no 12.03.2026.

Fiziska persona (dati anonimizéti)

Vienstava dzivojama maja ar mansardu, 176 m?, koka karkasa konstrukcija
"Paraugi”, AdaZzu novads (kadastra apz. 8044 000 0000)

Nr. BIS-BV-4.1-2026-000 (anonimizéts)

03.09.2026., plkst. 10:20-12:05

05.09.2026.

Visparéja kartiba — blvdarbu ligumcenai piemérots PVN 21 %

Janis Zvaigzne, SIA JZ Advisory

Tabulas summas noraditas bez PVN. Zem katras tabulas atseviski izdalits PVN 21 % un summa kopa ar nodokli. Kredita izmaksas

tiek veiktas summas ar PVN.

LIGUMCENAS SADALIJUMS APSEKOSANAS DIENA

58,0 %

izbUvets

Izblvéts un segts ar izmaksam 115 135,00 € 58,0 %
Izmaksats pari izblvétajam 23 745,00 € 12,0 %
Vel neizmaksatais liguma atlikums 59520,00 € 30,0 %

Summas bez PVN. Diagramma neietver 3 122,00 € materialu aizvietoSanas vértibas starpibu, kas aprakstita 6. sadala.
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1. Parskata statuss un ierobezojumi

Parskats sagatavots privattiesiska pakalpojuma liguma ietvaros Pas(titaja vajadzibam un attiecas uz bivdarbu apjomu
un izmaksu atbilstibu. Lai izvairitos no interpretacijas klidam, ta tvérums ir noteikts sadi:

- Parskats NAV blvuzraudzibas atzinums, tehniskas apseko$anas atzinums vai bivekspertizes slédziens Blvniecibas
likuma izpratné un neaizstaj nevienu no tiem.

- Parskata nav vértéta bivdarbu atbilstiba bavnormativiem un nav sniegts slédziens par bivkonstrukciju droSumu
vai ekspluatacijas 1pasibam.

- Materialu un risinajumu atbilstiba vértéta tikai pret bavdarbu ligumu, tami un tas specifikaciju, proti, pret to, par
ko puses ir vienojusas, un izteikta naudas izteiksmé péc tames vientbu cenam.

- Parskata nav noteikti konstatéto novirzes céloni un nav vértéta pusu atbildiba.

- Konstatéjumi balstiti uz vizuali pieejamo un apsekosanas bridi fikséto stavokli. SIéptie darbi nav atsegti,
konstrukcijas nav demontétas, mérijumi ar destruktivam metodém nav veikti.

- lzmantoti Pasttitaja iesniegtie dokumenti: bivdarbu ligums, tame, izpildes akti Nr. 1-3, maksajumu uzdevumi.
- Parskats sagatavots Pasatitajam un nav nododams treSajam personam bez SIA JZ Advisory rakstiskas piekrisanas.

SIA JZ Advisory profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasana tiek noslégta pirms liguma izpildes uzsaksanas; polises numurs
un atbildibas limits tiek noradits Saja sadala.

2. Kopsavilkums

REGETH Bez PVN, € ArPVN 21 %, €

Bavdarbu ligumcena 198 400,00 240 064,00
Izbavéta vertiba 115 135,00 139 313,35
Bavniekam izmaksats (3 transes) 138 880,00 168 044,80
Starpiba izpildes apjoma (izmaksats pari izblGvétajam) 23 745,00 28 731,45
Materialu aizvietoSanas vértibas starpiba 3 122,00 3777,62
KOPA starpiba par labu bavniekam 26 867,00 32 509,07
Pieprasita 4. transe 29 760,00 36 009,60
Faktiski izbuvétais apjoms 58,0 % no ligumcenas

Kopéja starpiba procentos no 13,5%

ligumcenas

leteikums par 4. transi Aizturét pilna apméra (skat. 7. sadalu)

Objekta izblveétais apjoms atpaliek no bavniekam izmaksatas summas par 23 745,00 € bez PVN (28 731,45 € ar PVN).
Papildus konstatéta materialu aizvietosana pret tameé paredzétajiem 3 122,00 € bez PVN vértiba (skat. 7. sadalu), kas
kopéjo starpibu palielina lidz 26 867,00 € bez PVN. Ja 4. transe tiktu izmaksata pieprasitaja apméra, izmaksatais
sasniegtu 85,0 % no ligumcenas pie 58,0 % faktiska izpildijuma, un starpiba izpildes apjoma pieaugtu lidz 53 505,00 €
bez PVN (64 741,05 € ar PVN). Neizbiveéto darbu atlikums $3d3 gadijuma batu 83 265,00 € bez PVN, savukart
neizmaksatais liguma atlikums — 29 760,00 € bez PVN, kas nesegtu darbu pabeigsanu, ja blvnieks partrauktu darbus.
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3. Blivdarbu progress pa posmiem

Bavniecibas posms Tames summa bez Izpilde, % Izbivéta vertiba bez
PVN, € PVN, €

SagatavosSanas darbi, pamati, hidroizolacija 24 800
2 Neso3ais koka karkass, parsegumi, sienu paneli 41200 100
3 Jumta konstrukcija, segums, lietus Gdens 28 600 100
novade
4 Logi un ardurvis (piegade un montaza) 17 900 60
5 Fasades apdare ar apakskonstrukciju 21300 15
6 lek3éjie inzeniertikli (UK, AVK, elektriba) 26 400 25
7 lekséja apdare 31700 0
8 Teritorijas labiekartosana, piebraucamais cels 6 500 0
KOPA bez PVN 198 400,00 58,0
PVN 21 % 41 664,00
KOPA AR PVN 240 064,00

Izpildes pakape noteikta pa tames pozicijam. Izblvéta vértiba = tames pozicijas summa x izpildes pakape.

4. Veiktas izmaksas

24 800
41 200

28 600

10740
3195
6 600

0

0

115 135,00
24 178,35

139 313,35

1. trande 28.04.2026 39 680,00 48 012,80
2. transe 19.06.2026 49 600,00 60 016,00
3. trande 14.08.2026 49 600,00 60 016,00
KOPA izmaksats 138 880,00 168 044,80

20,0 %
45,0 %
70,0 %

70,0 %

Maksajumu grafiks blvdarbu liguma ir sasaistits ar kalendarajiem datumiem, nevis ar pienemtiem darbu apjomiem.

Tapéc izmaksas ir veiktas neatkarigi no faktiska izpildijuma.

LIGUMCENAS SADALIJUMS PA KREDITA IZMAKSAM (198 400,00 € BEZ PVN)
\ . 2. transe — karkass un parsegumi 49 600,00 €

198 400 .
3. tranSe — jumts 49 600,00 €
ligumcena bez PVN
4. transe — pieprasita, neizmaksata 29 760,00 €
Liguma atlikums péc 4. transes 29 760,00 €

. 1. transe — pamati 39 680,00 €
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5. Konstatétas neatbilstibas starp aktéto un izbavéeto

5.1. Fasades apdare

Izpildes akta Nr. 3 (14.08.2026.) pozicija "Fasades apdare ar apakskonstrukciju" uzradita ka izpildita 100 % apméra par
21 300 €. Apsekosana konstatéts, ka apakskonstrukcijas latojums izblvéts uz ziemelu fasades dalg&ji, apdares déli nav
piegadati objekta. Novértéta izpilde — 15 %. Starpiba: 18 105 €.

5.2. Logi un ardurvis

Izpildes akta Nr. 3 pozicija uzradita ka izpildita 100 %. Apsekosana uzskaititi 8 uzstaditi logi no liguma specifikacija
paredzétajiem 14, ardurvis uzstaditas. Novértéta izpilde — 60 %. Starpiba: 7 160 €.

5.3. lekséjie inZeniertikli

Aktéts 40 %, konstatéts 25 % (izbiveéti elektroinstalacijas kanali un dala Gdensvada caurulvadu; ventilacijas iekartas
nav piegadatas). Starpiba: 3 960 €.

Saja sadala noraditas starpibas aprékinatas bez PVN. Summas ar PVN iegiistamas, reizinot ar koeficientu 1,21.

5.4. Papildus konstatétie apstakli

- Bavuznéméja bavniecibas visu risku (CAR) apdrosinasanas polise saskana ar liguma 8.2. punktu ir spéka lidz
31.10.2026., savukart bavdarbu pabeigsanas termins ir 30.11.2026. Laika posma no 01.11.2026. objekts paliktu
bez segta bivniecibas riska.

- Objekta apsekosanas bridi darbi netika veikti; ieprieks€jais ieraksts blvdarbu Zurnala datéts ar 22.08.2026.

- Vidéjais izpildes temps kops darbu uzsakSanas 15.04.2026. ir 12,3 % ménesl. Saglabajoties Sim tempam, atlikusie
42 % tiktu izblveti dz 20.12.2026., proti, ar aptuveni triju nedé€lu kavéjumu pret liguma terminu.

6. Materialu un risinajumu atbilstiba tamei

Saja sadala salidzinats tas, kas paredzéts bivdarbu liguma tamé un tas specifikacija, ar to, kas konstatéts objekta.
Salidzinajums veikts péc materialu markéjuma, raZotaju uzlimém un Pasatitaja iesniegtajam pavadzimém. Veértibas
starpiba aprékinata péc tames vienibu cenam. Netiek vértéta konstatéto materialu atbilstiba bdvnormativiem vai to
piemérotiba ekspluatacijai.

6.1. Jumta segums

Tames pozicija 3.4. paredzéts valcprofila skarda segums 0,5 mm biezuma, vienibas cena 34,00 €/m?, apjoms 218 m>.
Objekta konstatéts trapecveida profila segums 0,45 mm biezuma (raZotaja markéjums uz loksnu apakspuses). Attieciga
risinajuma vienibas cena taja pasa tameé (pozicija 3.4.a, alternativa) ir 25,00 €/m?. Vértibas starpiba: 218 m?x 9,00 € =
1 962,00 €.

6.2. Logu stikla paketes

Tames specifikacija paredzétas trisstiklu paketes ar Uw 0,9 W/(m?*K), 14 vienibas. Uz astoniem uzstaditajiem logiem
konstatéts raZotaja mark&jums, kas atbilst divstiklu paketém ar Uw 1,2 W/(m?K). Vértibas starpiba péc tames vienibu
cenam: 8 gab. x 145,00 € = 1 160,00 €.

6.3. Darbi, kuru izpildes pakape samazinata parstrades dél

Fasades apakskonstrukcijas latojums izblvéts ar soli 800 mm. Tames pozicija 5.1. un taja noradita fasades sistémas
razotaja specifikacija, uz kuru tame atsaucas, paredzéts solis 600 mm. Izbivéta latojuma dala nav ieskaitita izpildé, jo
ta ir parstradajama; 5. posma izpildes pakape 3. sadala noteikta 15 %, ieskaitot tikai objekta piegadatos materialus.
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6.4. Kopsavilkums

REGETH Bez PVN, € Ar PVN 21 %, €

6.1. Jumta segums 1 962,00 2 373,02
6.2. Logu stikla paketes 1 160,00 1 403,60
KOPA materialu vértibas starpiba 3 122,00 3777,62

Konstatétas atskiribas ir pamats sarunai starp Pasititaju, kreditnémeéju un bdvuznéméju par ligumcenas precizésanu
vai materialu nomainu. Ja nepiecieSams slédziens par konstatéto materialu atbilstibu blvnormativiem, tas pieprasams
attiecigaja darbibas sféra sertificétam bavspecialistam.

7. leteikums Pasuititajam par nakamo izmaksu

leteikums: 4. tran3es izmaksu 36 009,60 € ar PVN (29 760,00 € bez PVN) aizturét lidz bridim, kad izbavéta vértiba
sasniedz vismaz 168 044,80 € ar PVN (138 880,00 € bez PVN), kas atbilst 70,0 % no ligumcenas, t.i., lidz pabeigtai
logu montazai, pabeigtai fasades apdarei un iekséjo inZeniertiklu izbtvei 60 % apmeéra.

Papildus ieteicams:

- Pieprasit bivuzneéméjam CAR polises pagarinajumu vismaz lidz 31.01.2027. ka priek$noteikumu nakamajai
izmaksai.

- Turpmakas izmaksas sasaistit ar pienemtiem darbu apjomiem, nevis kalendarajiem datumiem, izdarot grozijumus
blvdarbu liguma 4. pielikuma.

- Pieprasit bivuznéméjam rakstisku skaidrojumu par 6. sadala konstatéto materialu aizvieto$anu un vai nu
materialu nomainu atbilstosi tamei, vai ligumcenas samazinajumu par 3 122,00 € bez PVN.

- Atkartotu apsekosanu veikt pirms nakamas izmaksas, orient&josi 30 dienas péc $i parskata datuma.

8. Fotofiksacija

Apsekosana uznemti 28 attéli. Attélos saglabati uznemsanas datuma, laika un geografisko koordinatu metadati. Pilns
atteélu komplekts pievienots parskatam atseviska datné. Zemak uzskaititi attéli, uz kuriem balstiti 5. un 6. sadalas
konstatéjumi.

01 Ekas dienvidu fasade, kopskats IMG_2026-09-03_01.jpg
02 Jumta segums, dzegas mezgls, pabeigts IMG_2026-09-03_04.jpg
03 Rietumu fasade — logu ailes bez logiem (3 gab.) IMG_2026-09-03_09.jpg
04 Fasades apakskonstrukcija, izbGvéta dalgji IMG_2026-09-03_12.jpg
05 lekStelpas 1. stavs — elektroinstalacijas kanali IMG_2026-09-03_17.jpg
06 lekstelpas 2. stavs — bez inZzenierkomunikacijam IMG_2026-09-03_21.jpg
07 Ventilacijas iekartu telpa — iekartas nav piegadatas IMG_2026-09-03_25.jpg
08 Teritorija — labiekartosanas darbi nav uzsakti IMG_2026-09-03_28.jpg

9. Piemérota metodika

- Izpildes pakape katrai tames pozicijai noteikta vizualas uzmérisanas un skaitisanas cela (uzstadito vienibu skaits
pret specifikacija paredzéto; izblvéta platiba vai garums pret projekta paredzéto).
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- lzbaveta vértiba aprékinata ka tames pozicijas summa reizinata ar noteikto izpildes pakapi. Netiek izmantotas
tirgus cenas — izmantotas liguma tames cenas.

- Kopéjais progress noteikts ka izblvétas vértibas attieciba pret ligumcenu, nevis péc pabeigto posmu skaita.
- Konstatétas novirzes noteiktas, salidzinot izpildes aktos uzradito ar apsekosana fikséto.

- Materiali identificéti péc markéjuma uz izstradajuma, raZzotaja uzlimém un PasGtitaja iesniegtajam pavadzimém;
laboratoriskas parbaudes nav veiktas. Vértibas starpiba aprékinata péc tames vienibu cenam, nevis tirgus cenam.

- Darbiem, kas atbilstosi ligumam vai tames specifikacijai ir parstradajami, izpildes pakape noteikta, neieskaitot
parstradajamo dalu.

- Visi apjomu un vértibu aprékini veikti summas bez PVN; PVN 21 % aprékinats no ieglta rezultata un noradits
atseviski. Ja blvdarbu ligumam piemérojama apgriezta PVN maksasanas kartiba, PVN rindas netiek aizpilditas.

- Aprékinos nav ieklauti lilguma grozijumi vai papildu darbi, kas nav noforméti rakstiski.

Janis Zvaigzne
SIA JZ Advisory
inffo@jzadvisory.lv | jzadvisory.lv

Dokuments parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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