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DARBA METODIKA

Blvniecibas izmaksu kontrole un bojajumu izmaksu aprékins

Redakcija 1.0

Speka no 09.09.2026.

Piemérosanas joma Visi SIA JZ Advisory sagatavotie izmaksu un progresa parskati
Statuss Publisks dokuments

1. Metodikas meérkis

Metodika nosaka vienotu kartibu, kada SIA JZ Advisory nosaka blvdarbu izpildes apjomu, ta vértibu un bojajuma
atjaunos$anai nepiecieSamas izmaksas. Mérkis ir panakt, ka viens un tas pats objekts, ko izvérté péc $is metodikas, dod
vienu un to pasu skaitlisko rezultatu neatkarigi no ta, kurs to veic.

Metodika ir publiska, lai pasatitajs varétu parbaudit aprékina gaitu un atkartot to patstavigi. Katrs parskats satur
atsauci uz metodikas redakciju, péc kuras tas sagatavots.

2. Tvérums un robezZas

Metodika attiecas uz apjomu un naudas noteikSanu. Ta neattiecas uz atbilstibas vértésanu normativajiem aktiem.
Konkréti — péc sis metodikas sagatavots dokuments:

- nenosaka bavdarbu vai buvizstradajumu atbilstibu bavnormativiem un nesniedz slédzienu par konstrukciju
drosumu;

- nenosaka bojajuma vai defekta céloni un nevérté pusu atbildibu;
- neveérté apdrosinasanas atlidzibas pamatotibu vai apdrosinasanas seguma apjomu;

- nav blvuzraudzibas atzinums, tehniskas apsekosanas atzinums vai bivekspertizes slédziens Blvniecibas likuma
izpratné un neaizstaj nevienu no tiem.

Materialu un risinajumu atbilstiba tiek vértéta tikai pret bavdarbu ligumu, tami un tas specifikaciju — proti, pret to,
par ko puses ir vienojusas. Ja nepiecieSams slédziens par atbilstibu normativajam prasibam, tas pieprasams attiecigaja
darbibas sféra sertificetam bavspecialistam.

3. A dala. Buavdarbu izpildes apjoma un vértibas noteikSana

3.1. Pamatprincipi

Izpilde tiek noteikta pa blvdarbu liguma tames pozicijam, nevis péc pabeigto posmu skaita.

Izblvéta vértiba = tames pozicijas summa x izpildes pakape. lzmantotas liguma tames cenas, nevis tirgus cenas.

Kop€jais progress = izblvétas vértibas attieciba pret ligumcenu.

Objekta piegadats, bet neieblivéts materials tiek ieskaitits tikai taja apmeéra, kada to paredz attieciga posma skala.

- Sléptie darbi netiek atsegti. Ja segta darba izpildi nav iesp&jams parbaudit un par to nav segto darbu akta, attieciga
pozicija tiek uzskatita par neizpilditu.
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3.2. Izpildes pakapju skala

Pakapi pieskir tikai tad, ja izpilditi visi zemako pakapju nosacijumi. Ja faktiskais stavoklis ir starp divam pakapém,

pieméro zemako. Skala neuzskaititas pozicijas vérté atseviski, aprékina gaitu aprakstot parskata.

Sasniegtais stavoklis Izpildes pakape

1. Sagatavosanas darbi un pamati

2. Nesosais karkass un parsegumi

3. Jumta konstrukcija un segums

4. Logi un ardurvis

(5]

. Fasades apdare

6. lekséjie inZeniertikli

7. lekséja apdare

8. Teritorijas labiekartosana

3.3. Materialu atbilstiba tamei

Objekta konstatétie materiali tiek salidzinati ar tames specifikaciju. Identifikacija notiek péc markéjuma uz

Bavlaukuma sagatavosana, izrakums, pamatnes nesosa slana
izbave

Drenaza, pamatu sagatavojums, hidroizolacijas pamatne
Veidni un armatira uzstaditi, pienemti segto darbu akta
Betonésana pabeigta, sasniegta projekta paredzéta izturiba
Pamatu hidroizolacija, siltinasana, apbérsana pabeigta

1. stava nesosas sienas izblveétas pilna apjoma

Starpstavu parsegums izbUvéts un pienemts

2. stava vai mansarda nesosas konstrukcijas izbtvétas

Jumta nesosa konstrukcija izblvéta un nostiprinata

Diflizijas membrana un latojums izblvéts

Jumta segums uzstadits pilna platiba

Dzegas, jumta mezgli, lietus Gdens novadsistéma pabeigta
Izstradajumi piegadati objekta un parbauditi pret specifikaciju
Montaza pabeigta pilna vienibu skaita

Blivésana, palodzes, apdares mezgli pabeigti

Siltinajums un apakskonstrukcija izblvéta

Apdares materials piegadats objekta

Apdares montaza pabeigta pilna platiba

Apmales, mezgli, nobeiguma elementi pabeigti

Caurulvadi un kabelu trases izblvétas, pienemtas segto darbu
akta

lekartas piegadatas objekta

lekartas uzstaditas un pieslégtas

Sistému parbaudes veiktas, pienemsanas akti noforméti
Sausa apdare vai apmetums izbGvéts

Spaktel&sana un grunté$ana pabeigta

Gridas segumi ieklati

Krasosana un flizésana pabeigta

leksdurvis, santehnika, apdares elementi uzstaditi
Reljefa veidosana un pamatnes sagatavosana

Segumi un piebraucamais cel$ izbaveéti

Apzalumosana, Zogs, mazas arhitektiras formas pabeigtas
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izstradajuma, razotaja uzlimém un pasititaja iesniegtajam pavadzimém; laboratoriskas parbaudes netiek veiktas.

Ja konstatétais materials atskiras no tamé paredzéta, vértibas starpiba tiek aprékinata péc tames vienibu cenam —

proti, salidzinot tamé paredzétas pozicijas cenu ar tas pasas tames cenu faktiski izmantotajam risinajumam. Ja tamé

alternativas cenas nav, izmanto tirgus cenu un to parskata norada atseviski.

3.4. Parstradajamie darbi

Darbam, kas neatbilst ligumam vai tames specifikacijai un tapéc ir parstradajams, izpildes pakape tiek noteikta,

neieskaitot parstradajamo dalu. Objekta piegadatais materials, kas paliek izmantojams, tiek ieskaitits atbilstosi skalas

piegades pakapei.
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4. B dala. Bojajuma atjaunosSanas izmaksu noteikSana

4.1. Skartas zonas noteiksana

- Par skartu tiek uzskatita konstrukcija, kuras mitruma vai bojajuma raditajs atskiras no tas pasas konstrukcijas

neskartas zonas kontrolmérijuma.

aprékina netiek ieklauta un tas tiek noradits parskata.

- Bojajumi ar pazimém, kas neatbilst notikuma laikam, tiek izslégti no aprékina, noradot izslégto apjomu.

4.2. Apjomi un cenas

- Platibas un apjomi tiek uzmériti objekta; inventarizacijas lietas dati tiek izmantoti tikai ka kontrole.

Mérijumi tiek veikti ari telpas, kas robezZojas ar acimredzami skartajam. Ja atskiriba netiek konstatéta, telpa

- Vienibu cenas ir vid€jas tirgus cenas regiona aprékina sagatavosanas diena un ietver materialus, darbaspéku un

mehanismus.

4.3. Nolietojuma aprékins

Aprekins tiek grupéts pa darbu grupam, jo dazadam grupam pieméro atskirigu nolietojumu.

Nolietojums tiek piemérots tikai tam darbu grupam, kuru atjaunosana ietver materialus ar ierobeZotu kalposanas

laiku. Demontazas, Zavésanas, parbaudes un paligdarbi ir pakalpojumi, un tiem nolietojums netiek piemérots.

Nolietojuma pakape = materiala ekspluatacijas ilgums gados / normativais kalpoSanas laiks. Aprékinata pakape

neparsniedz 60 %, ja konstrukcija ir ekspluatéjama stavoklr.

Konstrukcija vai apdares veids Normativais kalposanas laiks Nolietojums gada

Krasojums, tapetes, dekorativa apdare 10 gadi
Fasades krasojums 7 gadi
Spaktel&jums, apmetums, sausa apdare 25 gadi
Laminéts gridas segums, linolejs 15 gadi
Parkets, masivkoka grida 30 gadi
Keramikas flizes 35 gadi
lek$durvis, ieblvétas mébeles, apdares elementi 20 gadi
Logi un ardurvis — PVC, aluminijs 25 gadi
Logi un ardurvis — koks 20 gadi
Fasades apdare — zagmaterials ar krasojumu 20 gadi
Fasades apdare — termokoksne, impregnéta koksne 35 gadi
Fasades apdare — apmetums, Skiedrcementa plaksnes 40 gadi
Jumta segums — bitumena Sindeli 25 gadi
Jumta segums — skards, dakstini 40 gadi
InZeniertikli — caurulvadi, kabeli 30 gadi
InZenierierices — katls, rekuperators, sukni 15 gadi
Nesosas konstrukcijas — dzelzsbetons, monolits, pamati 100 gadi
Neso3sas konstrukcijas — maris (keramikas kiegeli) 100 gadi
Nesosas konstrukcijas — maris (gazbetona, keramzita bloki) 80 gadi
Nesosas konstrukcijas — koka karkass aizsargata apvalka 70 gadi
Koka konstrukcijas ar tiesu laika apstaklu iedarbibu 30 gadi
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Ekspluatacijas ilgums tiek noteikts péc pasititaja iesniegtajiem datiem par €kas blvniecibas vai pédéjas apdares gadu. Ja $adu datu

nav, tas tiek noradits parskata un nolietojums netiek piemérots.
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4.4, Faktiska stavokla korekcija

Ja apsekos$ana konstatétais konstrukcijas vai apdares stavoklis batiski atskiras no vecuma aprékina rezultata, aprékina
izmanto konstatéto stavokli, un atkdpe no tabulas tiek pamatota parskata ar atsauci uz fotoattélu. Sis noteikums
attiecas uz abiem virzieniem — gan uz priekslaicigi nolietotu, gan uz ripigi uzturétu konstrukciju.

4.5. Moralais nolietojums

Moralais nolietojums netiek piemérots. Aprékins paredz atjaunosanu tada pasa kvalitaté un risinajuma, kads bija pirms
notikuma, nevis atbilstosi aprékina diena tirgl pieejamajam labakajam risinajumam.

4.6. Aprékina neieklautais

Kustama manta, sadzives tehnika, pagaidu izmitinasana un zaud€&jumi, kas nav saistiti ar bivkonstrukciju un apdares
atjaunosanu, aprékina netiek ieklauti un vértéjami atseviski.

5. Kopigas prasibas

5.1. Fotofiksacija

Katrs konstatéjums, uz kura balstits aprékins, tiek dokumentéts fotoattéla. Attélos tiek saglabati uznemsanas datuma,
laika un geografisko koordinatu metadati. Attélu komplekts tiek pievienots parskatam un uzskaitits ta fotofiksacijas
sadala.

5.2. Neatkariba

SIA JZ Advisory nav ligumattiecibu ar objekta stradajoso bavuznéméju, materialu piegadataju vai projektétaju un
nesanem no tiem atlidzibu. Ja $ads apstaklis rodas, uzdevums netiek pienemts, bet jau uzsakts darbs tiek partraukts,
par to informéjot pasatitaju.

5.3. Atbildiba

SIA JZ Advisory profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasana tiek noslégta pirms liguma izpildes uzsaksanas.
Katrs parskats satur polises numuru un atbildibas limitu, kas ir speka ta sagatavosanas diena.

5.4. Dokumentu glabasana

Parskats, ta pielikumi un aprékina darba faili tiek glabati piecus gadus no sagatavosanas dienas un péc pasititaja
pieprasijuma ir pieejami parbaudei.

5.5. Metodikas grozijumi

Metodikas grozijumi tiek publicéti ar jaunu redakcijas numuru un spéka stasanas datumu. Jau sagatavotie parskati
saglaba atsauci uz to redakciju, péc kuras tie sagatavoti, un ar grozijumiem netiek parrékinati.

Janis Zvaigzne
SIA JZ Advisory
inffo@jzadvisory.lv | jzadvisory.lv
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