% SIA JZ ADVISORY | Atjaunosanas izmaksu aprékins Nr. 2026/022

ATJAUNOSANAS IZMAKSU APREKINS

Nr. 2026/022 - Gdens bojajums dzivojama maja

Parskata pasatitajs AS "Paraugapdrosinasana", Atlidzibu parvalde

Parskata pamats Pakalpojuma ligums Nr. PA-2026/18 no 04.02.2026.

Atlidzibas lieta Nr. 2026-ML-04417

Apdrosinajuma némeéjs Fiziska persona (dati anonimizéti)

Objekts Divstavu dzivojama maja, 148 m?, mira konstrukcija, bavéta 2011. gada
Objekta adrese "Paraugi”, AdaZzu novads (kadastra apz. 8044 000 0000)
Bojajuma datums 21.08.2026.

Apsekosanas datums 02.09.2026., plkst. 09:40-11:15

Parskata sagatavosanas datums 04.09.2026.

PVN piemérosanas kartiba Visparéja kartiba — atjaunosanas darbiem piemérots PVN 21 %
Sagatavoja Janis Zvaigzne, SIA JZ Advisory

Tabulas summas noraditas bez PVN. Zem tames atseviski izdalits PVN 21 % un summa kopa ar nodokli.

ATJAUNOSANAS IZMAKSU SADALIJUMS PA DARBU GRUPAM

C. Gridas segumi 4 814,46 € 43,7 %
D. Griestu un sienu apdare 2 658,70 € 241%
11 025,74 € i
T . A. Demontaza un izveSana 1240,00 € 11,2%
atjaunosana jaunveértiba
B. Zavésana un mitruma kontrole 980,00 € 8,9%
. Paréjie darbi (E, F, G) 1332,58 € 12,1 %

Summas bez PVN, jaunveértiba, pirms nolietojuma korekcijas.
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1. Parskata statuss un ierobezojumi

Parskats sagatavots privattiesiska pakalpojuma liguma ietvaros PasGtitaja vajadzibam un attiecas vienigi uz bojajuma
atjaunosanai nepieciesamo darbu apjomu un izmaksam. Ta tvérums ir noteikts $adi:

Parskats NAV bivekspertizes slédziens, tehniskas apsekosanas atzinums vai blvuzraudzibas atzinums Blvniecibas
likuma izpratné un neaizstaj nevienu no tiem.

Parskata nav noteikts bojajuma célonis un nav vértéta pusu atbildiba par ta iestasanos.

Parskata nav vértéta apdroSinasanas atlidzibas pamatotiba, apdrosinasanas seguma apjoms vai polises nosacijumu
piemérosana — tas ir Pasititaja kompetencé. Aprékins ir ievaddati Pasatitaja IEmumam, nevis Iemumes.

Parskata nav vértéta esoso konstrukciju atbilstiba bGvnormativiem.

Apjomi noteikti ar mérijumiem un vizuali apsekosanas diena. Konstrukcijas nav atsegtas, destruktivas parbaudes
nav veiktas.

Kustama manta, sadzives tehnika un pagaidu izmitinasanas izmaksas aprékina nav ieklautas un vértéjamas
atseviski.

Parskats sagatavots Pasititajam un nav nododams treSajam personam bez SIA JZ Advisory rakstiskas piekrisanas.

SIA JZ Advisory profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasana tiek noslégta pirms liguma izpildes uzsaksanas; polises numurs

un atbildibas limits tiek noradits $aja sadala.

2. Kopsavilkums

REGETH Bez PVN, € ArPVN 21%, €

Atjaunosanas izmaksas jaunvértiba 11025,74 13 341,15
Nolietojuma korekcija -3 654,89 -4 422,42
Atjaunosanas izmaksas ar nolietojumu 7 370,85 8 918,73
Bojajuma veids Udens noplade no apkures sistémas caurulvada savienojuma

Skarta platiba 68,9 m? cetras telpas divos stavos

Ekspluatacijas dati Eka bavéta 2011. gad3; iek3&ja apdare atjaunota 2021. gada

Vidéja nolietojuma pakape 33,1 % no atjaunosanas izmaksam jaunvértiba

3. Skartas telpas un konstrukcijas

Noplide konstatéta 2. stava gulamistabas gridas konstrukcija. Udens izplatijies pa 2. stava gridas segumu un caur
starpstavu parsegumu nokluvis 1. stava telpu griestos.

Gulamistaba 2. stavs 18,4 Gridas segums, sienu apdare

Gaitenis 2. stavs 9,2 Gridas segums, sienu apdare

Viesistaba 1. stavs 26,8 Griestu apdare, sienu apdare, gridas segums
Virtuve 1. stavs 14,5 Griestu apdare, sienu apdare, gridas segums
KOPA 68,9

Mitruma mérijumi veikti visas telpas, kas robeZojas ar skartajam. Paaugstinats mitrums arpus uzskaititajam telpam nav konstatéts.
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4. Atjaunosanas darbu apjomi un izmaksas

Apjomi noteikti péc uzmérijumiem objekta. Vienibu cenas atbilst vidéjam tirgus cenam regiona apréekina
sagatavosanas diena un ietver materialu, darbaspéka un mehanismu izmaksas.

m Darba vai materiala nosaukums Meérv. m Cena, € m

A. Demontazas darbi un bavgruzu izvesana 1 240,00
Al Parketa seguma demontaza m? 27,6 6,50 179,40
A2 Laminéta seguma demontaza m? 41,3 4,20 173,46
A3 Griestu apdares kartu demontaza m? 41,3 5,80 239,54
A4 Sienu apdares demontaza bojataja zona m? 62,0 4,90 303,80
A5 Bavgruzu savaksana un izveSana m® 4.5 76,40 343,80
B. Konstrukciju Zavésana un mitruma kontrole 980,00
B1 BlvZavétaju noma un uzstadisana diennakts 14 58,00 812,00
B2 Mitruma mérijumi ar dokumentésanu reize 4 42,00 168,00
C. Gridas segumi 4 814,46
Cc1 Ozola parketa segums ar montazu m? 27,6 89,50 2 470,20
C2 Laminéta segums ar montazu m? 41,3 48,20 1 990,66
C3 Gridlistes ar montazu m 68,0 5,20 353,60
D. Griestu un sienu apdare 2 658,70
D1 Griestu SpakteléSana un gruntésana m? 41,3 12,40 512,12
D2 Griestu krasoSana divas kartas m? 41,3 8,60 355,18
D3 Sienu Spaktelésana un gruntésana m? 62,0 11,80 731,60
D4 Sienu krasoSana divas kartas m? 62,0 7,90 489,80
D5 leksdurvju bloka nomaina (uzbriedis) gab. 2 285,00 570,00
E. Elektroinstalacija 636,00
E1l Elektroinstalacijas parbaude bojataja zona objekts 1 240,00 240,00
E2 Kontaktligzdu un slédZzu nomaina gab. 6 38,00 228,00
E3 leblvéto gaismeklu nomaina gab. 4 42,00 168,00
F. Paligdarbi 411,58
F1 Mébel|u parvietoSana un aizsardziba objekts 1 260,00 260,00
F2 Telpu uzkopsana péc darbiem m? 68,9 2,20 151,58
G. Avarijas novérsana 285,00
G1 Apkures caurulvada savienojuma atjaunosana  gab. 1 285,00 285,00
KOPA BEZ PVN 11 025,74
PVN 21 % 231541
KOPA AR PVN 13 341,15

5. Nolietojuma apreékins

Nolietojums piemérots pa atseviskam tames pozicijam, nevis pa darbu grupam, jo viena grupa ietilpst materiali ar
atskirigu kalposanas laiku. DemontaZzas, Zavésanas, elektroinstalacijas parbaudes un paligdarbi ir pakalpojumi bez
nolietojuma.
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Kalposanas laiki nemti no publicétas darba metodikas 4.3. sadalas. Ekspluatacijas ilgums gridas segumiem un
ieksdurvim rékinats no €kas buvniecibas 2011. gada, apdares pozicijam — no pédéjas apdares atjaunosanas 2021.
gada. Aprékinata nolietojuma pakape neparsniedz 60 %.

_ Ekspluaté(:ija NOIietojums
laiks

C1 Ozola parketa segums 30 gadi 15 gadi 50,0 % 2 470,20 1235,10
C2 Laminéts segums 15 gadi 15 gadi 60,0 % 1 990,66 1 194,40
C3 Gridlistes 20 gadi 15 gadi 60,0 % 353,60 212,16
D1 Griestu Spakteléjums un 25 gadi 5 gadi 20,0 % 512,12 102,42
gruntéjums

D2 Griestu krasojums 10 gadi 5 gadi 50,0 % 355,18 177,59
D3 Sienu Spakteléjums un gruntéjums 25 gadi 5 gadi 20,0 % 731,60 146,32
D4 Sienu krasojums 10 gadi 5 gadi 50,0 % 489,80 244,90
D5 leksdurvju bloks 20 gadi 15 gadi 60,0 % 570,00 342,00
A, B, E, F, G — darbi bez materialu - — 0% 3552,58 0,00
nolietojuma

KOPA 33,1% 11 025,74 3 654,89

66,9 % AtjaunoSanas izmaksas ar nolietojumu 7 370,85 € 66,9 %

atlikusi vértiba Nolietojuma korekcija 3654,89 € 33,1%

6. Konstatéjumi, kas ietekmé apréekinu

6.1. Bojajuma apjoma robeZa

1. stava gulamistaba un vannas istaba, kas robeZojas ar viesistabu, mitruma mérijumi paaugstinatu mitrumu
neuzradija. Sis telpas aprékina nav ieklautas.

6.2. Pirms notikuma esosi bojajumi

Virtuves sienas apakséja dala konstatéta krasojuma atslanosanas ar sausam malam un netirumu nogulsném, kas
neatbilst nesenam mitruma iedarbibas raksturam. Attieciga platiba 4,2 m? apméra no sienu apdares apjoma ir izslégta.
6.3. Neatgriezeniski bojatie elementi

Ozola parketa segums 27,6 m? platiba ir uzbriedis ar délidu malu pacélumu. Atjauno3ana ar slipésanu nav iesp&jama,
tapéc aprékina ieklauta seguma nomaina pilna platiba, nevis daléja remontésana.

6.4. Aprékina neieklautais

Kustama manta, mébeles un sadzives tehnika apsekosana tika fikséta fotoattélos, bet to vértiba un bojajuma pakape
Saja aprekina nav noteikta. Nav ieklautas arT pagaidu izmitinasanas izmaksas darbu veik$anas laika.

SIA JZ Advisory, reg. nr. 40203760797 | info@jzadvisory.lv | jzadvisory.lv Lpp.4no5



% SIA JZ ADVISORY | Atjaunosanas izmaksu aprékins Nr. 2026/022

7. Fotofiksacija

Apsekos$ana uznemti 26 attéli. Attélos saglabati uznemsanas datuma, laika un geografisko koordinatu metadati. Pilns
attélu komplekts pievienots parskatam atseviska datné.

01 Bojajuma vieta — apkures caurulvada savienojums 2. stava IMG_2026-09-02_02.jpg
02 Gulamistaba — uzbriedis parketa segums IMG_2026-09-02_05.jpg
03 Gaitenis 2. stava — seguma deformacija pie sienas IMG_2026-09-02_08.jpg
04 Viesistaba — Gdens pédas griestos IMG_2026-09-02_13.jpg
05 Viesistaba — mitruma mérijums, radijums fikséts displeja IMG_2026-09-02_16.jpg
06 Virtuve — griestu apdares atslanosanas IMG_2026-09-02_19.jpg
07 Virtuve — pirms notikuma esoss krasojuma bojajums (izslégts) IMG_2026-09-02_22.jpg
08 leksdurvju bloks ar uzbriedumu apaksdala IMG_2026-09-02_25.jpg

8. Piemérota metodika

- Telpu platibas un apdares apjomi uzmériti objekta ar lazera talmeéru; aprékina izmantoti uzmérijumi, nevis
inventarizacijas lietas dati.

- Skarta zona noteikta péc vizualam pazimém un kontakta mitruma meéritaja radijumiem; par skartu uzskatita
konstrukcija, kuras mitruma radijums parsniedz tas pasas konstrukcijas neskarto zonu.

- Vienibu cenas — vid€jas tirgus cenas regiona aprékina sagatavosanas diena, ieskaitot materialus, darbaspéku un
mehanismus.

- Nolietojuma pakape noteikta ka materiala ekspluatacijas ilguma attieciba pret normativo kalposanas laiku
atbilstosi SIA JZ Advisory publicétas darba metodikas 1.0 redakcijas 4.3. sadalai; aprékinata pakape neparsniedz 60
%. Moralais nolietojums netiek piemérots.

- Aprékins veikts summas bez PVN; PVN 21 % aprékinats no rezultata un noradits atseviski.

- Aprékina nav ieklauta kustama manta, pagaidu izmitinasana un zaudéjumi, kas nav saistiti ar bavkonstrukciju un
apdares atjaunosanu.

Janis Zvaigzne
SIA JZ Advisory
info@jzadvisory.lv | jzadvisory.lv

Dokuments parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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